v ? ilUNSKY’ Stredna odborna skola polytechnicka
o0 In SAMOSPRAVNY Jelsavska 404

026 01 Dolny Kubin - Khazia

Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 01/2021

(v d’alSom texte len ,.zmluva™)

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
@zemnych celkov v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny zastupca:
I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,.prenajimatel™)
a

Najomea:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Zapisany v registri:
(d’alej len .,ngjomca™)

Stredna odborna $kola polytechnicka

JelSavska 404, 026 01 Dolny Kubin - Kriazia

Ing. Adriana Bellova, riaditelka SOSP

00891479

2020424329

Statna pokladnica

SK02 8180 0000 0070 0054 3007

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

KOVOPAM, s.r.o.

Istebné 174, 027 53

Ing. Pavol Grobar¢ik, konatel’

36442950

2022192458

CSOB

SK37 7500 0000 0040 2061 1384

Okresného stdu Zilina. Odd.:Sro, vlozka ¢islo: 17495/L

(d’alej spolo¢ne pre prenajimatela a ndjjomcu aj ako ,.zmluvné strany™)

~ Clénok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len .,ZSK™) je vlastnikom nehnutelného majetku stp. ¢. 250 a
251, postaveného na pozemku parcela &. 543/104 a &. 543/53 (pozemky nie su vo vlastnictve
Zilinského samospravneho kraja), nachadzajici sa v katastralnom uzemi Istebné. zapisany na LV

~ ¢. 473 v Spréve katastra Dolny Kubin.



2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom 7SK &l. 21, ods. 1, bod 1.1 pism. d) je opravneny ho (alebo
jeho ¢ast)) so stuhlasom zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ndgjmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zdklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel evidoval pod ¢islom
03/2020/SOSP, ktory bol zverejneny v dobe od 04.12.2020 do 20.12.2020.

(o8]

Clanok I
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachéadzajtice sa v objekte dielni
zrusenej SOST Istebné uvedenom v ¢lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy a to priestory na prizemi budovy
dielni 0 vymere 242 m2, dalej v texte zmluvy len ,,predmet ndjmu* alebo ..nebytovy priestor™.
Situa¢ny naért predmetu najmu je v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok I1L
Ucel najmu

Najomca je opravneny vyuzivat predmet ndjmu za ucelom prevadzkovania strojarskej vyroby
a skladovych priestorov, v silade s opravnenim vykondvat' podnikatel'ski ¢innost’.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to od 01.01.2021 do 31.12.2021.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu ndjmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vietky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu vakom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

4. Ak najomca neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v posledny defi skon&enia ndgjmu, zmluvné
strany sa dohodli tak, Ze touto zmluvou je prenajimatel splnomocneny k tomu. Ze predmet ndjmu
moze vypratat na ndklady a zodpovednost’ ngjomeu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu
zodpovednost’ za pripadni $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin
vypratania predmetu ndjmu oznamit ndjomecovi aspod 5 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.



o

Clénok V1.
Nijomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi nijomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné vo vyske 18,- EUR/m? /rok. tj. rotné najomné 4356,- EUR (slovom:
Styritisictristopat'desiatSest EUR nula centov), mesaénymi platbami na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatelom.

Najomca sa zaviizuje, Ze ro¢né ngjomné podra bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat’ mesacne v sume
363,- EUR na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom vzdy pred zaciatkom  prisluiného
mesiaca, v lehote splatnosti faktiry, na ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.
Najomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet prenajimatel’a. Najomné za prvy
mesiac uhradi nagjomea ihned’ po nadobudnuti platnosti zmluvy (po podpise zmluvy). najneskor do

datumu zaciatku najmu t.j. do 01.01.2021.

. Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade. Ze nagjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka. ma prenajimatel’ narok na
pomerni &ast’ z ro¢ného najomného t. j. 1/12 za kazdy. aj zacaty kalendarny mesiac.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit ndgjomné z dovodu rastu spotrebitel'skych
cien (inflacie), a to do vysky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien vyhlasenej
Statistickym uradom SR za uplynuly kalendarny rok. Zvysenie najomného moze prenajimatel’
vykonat' dodatkom k najomnej zmluve. ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického tradu
o indexe spotrebitel'skych cien.

) Clanok VIIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndgjomca je povinny platit prenajimatel'ovi ndklady za sluzby
spojené s ngjmom, a to za:
a) doddvku elektrickej energie
b) dodévku vody

2. Néjomca sa zavizuje. ze naklady za sluzby spojené s najmom bude uhradzat’ prenajimatelovi
zélohovo mesacne na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom vo vyske 30,- EUR vzdy
pred zaciatkom prislusného mesiaca, v lehote splatnosti faktiry, na ucet prenajimatel'a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Naklady za sluzby sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na ucet
prenajimatela. Zalohu na naklady za sluzby spojené s ngjmom za prvy mesiac uhradi ndjomca
ihned’ po nadobudnuti platnosti zmluvy (po podpise zmluvy), najneskor do datumu zaciatku
najmu tj. do 01.01.2021. Zaloha modze byt upravend dodatkom k zmluve podla realnej
spotreby.

Zaloha na energie bude vyuétovana mesacne na zéklade faktary od dodévatel’a. Prenajimatel
bude vychadzat' zo skutocne odobratého mnozstva a ceny na zéklade prijatej faktury od
dodévatela energii — OFZ a.s..
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Clanok VIIL
Sankcie

1. V pripade, ze ndjomca si nesplni povinnost' riadne av ¢as zaplatit' ndgjomné je prenajimatel
opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlZznej sumy za kazdy
deni omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na
nahradu skody, ktorej sa moZze prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké ndjomcovi povinnost platit irok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost' plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

2. Ak ndjomca neuhradi dohodnuté najomné podra ¢l. VI. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske
a v¢as). je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi tirok z omeskania vo vyske podla § 1 ods.2 nariadenia
vlddy SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov.

3 Ak ndgjomca neuhradi platby t.j. ndjomné riadne (v stanovenej vyske a v&as). je povinny zaplatit
prenajimatelovi aj pausdlnu nahradu nakladov spojenych uplatnenim pohl'adévky. a to bez potreby
osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z.z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v €lanku II. v stave sposobilom na uZivanie na
dojednany ucel,
b) pravo vykondvat' svojimi poverenymi osobami kontroly. & ndjomca uziva predmet najmu

riadnym sposobom v siilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto t¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,
¢o mu je ndjomea povinny umoznit’,
¢) prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu ndgjmu ndjomcom,
prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nésilnou &innostou
v prenajatych priestoroch,

d) prenajimatel’ ddva na vedomie najomcovi, Ze budovy, v ktorych je predmet ndjmu, boli zaradené do
uZivania v 60-tich rokoch. Z toho vyplyva. Ze elektrické revizia v predmetnych budovach bola
vykonand v silade s povodnou STN 34 1010, platnou do roku 2000. Prenajimatel nema v pline
rekonstrukeiu elektrickych rozvodov, ktora by musela byt v stilade so sti¢asne platnou STN 33

2000-4-41.
2. Na strane ndjomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost™ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a platby za sluzby riadne a véas
v termine splatnosti,

) povinnost’ uZivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat’ ¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek tpravy a opravy predmetu

ndjmu - bez predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré st v rézii prenajimatela ( opravy nad ramec obvyklych udrziavacich
4



2. N

g)

h)

i)

k)

n)

oprav), je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opacnom
pripade zodpoveda za vzniknuté skody.

povinnost’ zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vseobecne
zavéznych pravnych predpisov na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci pri uzivani
predmetu ngjmu. najmi vyplyvajlice zo zékona ¢. 124/2006 Z. z.. v platnom znenfi
neskorsich predpisov.

povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

ndjomca preberd plnu zodpovednost za pripadné Skody na predmete najmu, ktoré vzniknu
konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo konanim tretich osob, ktorym ndjomcovia
umoznil zdrZiavat’ sa na/v predmete ndjmu.

ndjomca nesie zodpovednost’ za ¢innosti, ktoré uskuto¢iuje v predmete ndjmu vritane
zodpovednosti za konanie o0sob, ktorym ndjomca poskytuje svoje sluzby. Cinnosti
vykondva na vlastné riziko a nesie zodpovednost aj v pripade trazov 0soéb zdrzujtcich sa
v predmete ndjmu,

ndjomca nie je opravneny vykonavat ziadne Upravy tykajlice sa predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Najomca mdze pozadovat’ thradu
nikladov spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchddzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady,

najomca nie je opravneny prenechat predmet ndgjmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozic¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit. bez
predchéddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu, osobne si
ho prezrel pred prihlasenim sa do sutaze. predmet ndjmu povazuje za sposobily na tcel
ndjmu uvedeny v tejto zmluve a pre tento Geel vyuzitia nepoZaduje od prenajimatel’a Ziadne
Gpravy a v tomto stave ho bez vyhrad preberé do uzivania.

oznamit' prenajimatelovi bez zbytodného odkladu vznik havarie v objekte a umoznit’
prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu (k rozvodom vody, elektriky
a pod.), inak ndgjomea zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca zodpoveda za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov.

Ohlasoviia poziaru v aredli OFZ a.s.

Tel. 150 Hasici

Tel. 0908 703728 Vritnica OFZ Istebné

Clinok X.
Skonéenie ndjmu

1. Najom podra tejto zmluvy skon&i uplynutim doby ndjmu. na ktora bol dojednany v &lanku IV. tejto

zmluvy.

djom je mozné skonéit' kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len, ak:

a) Ndjomea uZiva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou,
b) Néjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného,



¢) Najomea prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢asti do podndjmu bez suhlasu prenajimatela.

4. Néjomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len. ak:
a) Strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktord si predmet ndjmu najal.
b) Predmet ndgjmu sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

5. Vypovedna lehota je trojmesaéna okrem pripadu, ak nijomca bude uZivat predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym Gcelom. alebo meska s vhradou ndjomného alebo thrady za sluzby
spojené s nagjmom viac ako 1 mesiac. kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut’
prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zékone, v tejto zmluve,
alebo ak ndjomca podstatnym spésobom porusuje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy (pre
odstranenie pochybnosti: pravo odstapit’ od zmluvy nie je mozné uplatiovat’ v pripade, ak tato
zmluva stanovuje pre pripad porugenia prislusnej povinnosti moznost zmluvu vypovedat’),
Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale aZ odo dila doru¢enia odstupenia
ndjomcovi. Odstipenie musi mat’ pisomnt formu, musi byt dorudené druhej zmluvnej strane
amusi byt v fiom uvedeny konkrétny dovod odstdpenia, inak je neplatné.

Clinok XI.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve. -

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo sivisiace s fiou, ktoré medzi ucastnikmi zmluvy
vzniknt sa budu riesit’ predovietkym vzdjomnou dohodou. V pripade, e nedojde k dohode, budi
spory rozhodované podla platnych predpisov SR.

4. Nijomca tymto dava sthlas prenajimatelovi so spractivanim svojich osobnych udajov
v elektronickej a listinnej podobe. vritane ziskania osobnych udajov akoukolvek formou
v hmotnej alebo elektronicke; podobe aich zaznamendvanie na nosioch informacii.
spristupfiovanim a poskytovanim osobnych tdajov tretim stranim, a to po dobu nevyhnutne
potrebnt. maximélne v3ak po dobu uréeni pravnymi predpismi na archivéaciu dokladov resp.
elektronicky evidovanych tdajov.

S. Zmluva bola vyhotovend v 3 exempldroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
Zilinsky samospravny kraj a prenajimatel’.

6. Zmluva bola uzatvorend na ziklade udeleného sihlasu odboru verejného obstardvania,
investicii a nakladania s majetkom ZSK v silade so Zésadami hospoddrenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja ¢islo 04850/2020/0SMal-10).

7. Zmluva nadobida platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda u¢innost
prvym diiom doby ndjmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia
tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela.



8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak sihlasu ju podpisuji.

9. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:
- Priloha ¢. 1 — Situa¢ny nacrt prenajatych priestorov

V Dolnom Kubine, diia 22.12. 2020

Za prenajimatela: Za najomcu:

v

lng.éAdriana Bellova Ing. Pavol @robaréik ™
riaditel’ka konatel’
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